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I- SIRKET PROFILI

Merkez Adresi : Is Kuleleri Kule-2 Kat:10-11 34330 Levent - ISTANBUL
Telefon No : 0850 724 23 50

Faks No 1 (212) 325 23 80

internet Adresi : WWW.isgyo.com.tr

Elektronik Posta Adresi : info@isgyo.com.tr

Is Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi A.S. 6 Adustos 1999'da is Gayrimenkul Yatirim ve Proje Dederlendirme
A.S. unvanli sirketin, Merkez Gayrimenkul Yatirim ve Proje Dederlendirme A.S.’yi tim aktif ve pasifleriyle
devralarak gayrimenkul yatirim ortakligina donismesiyle kurulmustur.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirnm ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili
amac ve konularla istigal etmek tzere kurulmus olup; Sirketin faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalar
ve portfdy yénetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun dizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

Sirket; gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkule dayal
projelere, gayrimenkule dayal haklara, sermaye piyasasi araglarina yatirnm yapabilir, belirli projeleri
gerceklestirmek Uizere adi ortaklik kurabilir ve ilgili Teblig'in izin verdigi diger faaliyetlerde bulunabilir.

Sermayesi ve Ortaklik Yapisi

Sirketin cikarilmis sermayesi 958.750.000 TL'dir. Hisselerin tamami nama yazili olup, 1.369.642,817
TL'lik bélimd A grubu ve 957.380.357,183 TL'lik bélimid B grubudur. A grubu paylarin, Yénetim Kurulu
Uyelerinin segciminde aday géstermede imtiyazlar bulunmaktadir. Yénetim Kurulu Gyelerinin biri B grubu,
digerlerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan secilir. Sirketin hisse senetleri
1999 yilindan itibaren Borsa Istanbul A.S.’de islem gérmekte olup, Sirketin sermaye bilgileri asagidaki
tabloda yer almaktadir.

Sermaye Bilgileri

Cikarilmis Sermayesi 958.750.000 TL
Kayith Sermayesi 7.000.000.000 TL

Dénem igerisinde bedelli veya bedelsiz sermaye artirnmi yapilmamigstir.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan verilen kayith sermaye tavani izni 2022-2026 yillarni (5 yil) igin
gecerlidir.

30.09.2024 tarihi itibariyla Sirket'in ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Ortakhik Yapisi

Pay Tutan Oran %
Tirkiye Is Bankasi A.S. 499.138.251 52,06%
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 67.476.714 7,04%
Diger 392.135.035 40,90%
Toplam 958.750.000 100,00%
Kaynak:KAP

Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)'in Eylll sonu verisine gore, Sirketin fiili dolasimda sayilan paylarinin
nominal tutan yaklasik 357,7 milyon TL olup, s6z konusu paylarin Sirket sermayesine orani %37,3'tlr.



iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN DONEME iLiSKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU
Yonetim Kurulu

Sirketin Yoénetim Kurulu Uyelerine iligkin bilgi asagida sunulmustur.

Adi - Soyadi Unvani Bagimsizlik Durumu
Can Yicel Yonetim Kurulu Baskani Bagimsiz Uye Degil
Murat Karluk Cetinkaya Yonetim Kurulu Baskan Vekili Bagimsiz Uye Degil
Omer Barlas Ulkii Yoénetim Kurulu Uyesi/Genel Midir Bagimsiz Uye Dedil
Ozcal Korkmaz Yoénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye Degil
Murat Dogan Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye Degil
Vahide Uyar Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye Degil
Prof.Dr. Oguz Cem Celik Yoénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Ilkay Arikan Yoénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Mehmet Gokpinar Yoénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Kar Dagitim Politikasi

Sirketin kar dagitim politikasi; Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve Sirket stratejileri gergevesinde
belirlenmis, ortaklar ve kamuoyu ile paylasiimistir.

Yonetim Kurulunun kar dagitim teklifi, Genel Kurul'da gérasalar ve kann dagitihp dagitilmayacadi, ne
sekilde ve ne zaman dagitilacadi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Sirket Ana So6zlesmesinde, dagitilabilir kdrdan Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda
birinci temettl dagitilmasi esasina yer verilmistir.

Y6énetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacadi kar dagitim tekliflerinde,

¢ Pay sahiplerimizin beklentileri ile Sirket'in bluylime geredi arasindaki hassas dengenin bozulmamasini,
e Sirket'in karhlik durumunu

dikkate almak suretiyle daditilabilir karin en az %30'unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit
olarak dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayal bir kar dagitim politikasi benimsemistir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal stireler
icerisinde gergeklestirilir.

Yonetim Kurulunun, Genel Kurul’a karin daditilmamasini teklif etmesi halinde, bunun nedenleri ile
dagitilmayan karin kullanim sekline iliskin bilgi Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerine sunulur, faaliyet
raporunda yer alir ve kamuya agciklanir.

Kar pay! avansi dagitimi hususuna Sirket Ana S6zlesmesinde yer verilmis olup, konuya iliskin sermaye
piyasasi dizenlemeleri cercevesinde ortaklara kar payi avansi daditilabilir.

Sirketin 2023 yilina iliskin Olagan Genel Kurul Toplantisi 26.03.2024 tarihinde gergeklestirilmistir. S6z
konusu toplantida; sermaye piyasasi mevzuati, Sirket Ana Sézlesmesi ve Sirket Kar Dagitim Politikasi’'na
uygun olarak hazirlanmis olan kar pay! dagitim Onerisi uyarinca, yatirrm déneminde olan Sirketin nakit
akislarini optimize etmek amaciyla, dagitilabilecek karin dagitiimayarak Sirket biinyesinde tutulmasina,
sermaye piyasasl mevzuatina gore hazirlanan finansal tablolar ile yasal kayitlardaki net dénem karlari
lzerinden mevzuat geredi ayrilmasi gereken kanuni yedek akcenin ayrilmasindan sonra; Vergi Usul
Kanunu’na goére olusan kardan kalan bakiyenin olaganustl yedeklere, sermaye piyasasi mevzuatina
uygun olarak hazirlanan finansal tablolara gére olusan kardan kalan bakiyenin gegmis yil karlarina
aktarilmasina karar verilmistir.
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II- 1 OCAK-30 EYLUL DONEMININ DEGERLENDIRILMESI

EKONOMIK GELISMELER

Yurtdisi Ekonomik Gelismeler

Fed Haziran ayinda gergeklestirdigi toplantisinda politika faizinde 50 baz puanlik indirime giderek %4,75-
%>5,00 araligina dustirmistar. Toplantiya iliskin karar metninde istihdam piyasasinin yavasladigina iliskin
dederlendirmeler 6n plana cikarken, toplanti sonrasinda aciklanan projeksiyonlara gére Fed Uyelerinin
2024 yilsonu igin igsizlik orani tahmini Haziran’a kiyasla 0,4 puan artarak %4,4 dlzeyine yUkselmistir.
Bununla birlikte, projeksiyonlarda 2024 yili icin bliyime ve enflasyon tahminlerinde gerceklesen asagi
yonll revizyonlar Uyelerin ekonomik aktivitede yavaslamayla birlikte enflasyonun da gerileyecedini
ongoérdiglne isaret etmistir.

Avrupa Merkez Bankasi (ECB), Eylul ayi toplantisinda 5 yilin piyasa beklentileri paralelinde refinansman
faiz oranini %4,25'ten %3,65’e, mevduat faizini %3,75'ten %3,50'ye ve marjinal bor¢ verme faizini
%4,50°den %3,90'a indirmistir. Banka, 2024 ve 2025 yillari igin blUyume tahminlerini 0,1 puan azaltarak
siraslyla %0,8 ve %1,3’e indirirken, enflasyon tahminlerinde ise dedisiklige gitmemistir.

Ekonomik is birligi kalkinma 6rgitt’nin Eylil ayinda yayimladigi Ekonomik Gorinim Raporu’nda kiresel
ekonominin 2024 yilinin ilk yarisinda direncli kaldigini ve enflasyonun ilimli seyrini strdtrdagint
belirtmistir. Kurulus, kiresel ekonomik blylme tahminini 2024 yili igin Mayis ayinda 6ngérdigu %3,1
seviyesinden %3,2'ye ylkseltmistir.

Petrol fiyatlarinda Haziran ayindan bu yana gézlenen gerileme edilimi Eylil’de de devam etmistir. Ayin
ilk glinlerinde kiresel ekonomik aktivitenin zayif seyrine iliskin endiselerin yani sira OPEC+ Ulkelerinin
ayhk raporunda glnlik petrol talebi tahminlerini disirmesinin etkisiyle petrol fiyatlari 69,2 USD ile
Aralik 2021'den bu yana en dislik dlizeyine inmistir. Ayin ikinci yarisinda ise dénem dénem tirmanan
jeopolitik gerilimlerin yani sira ABD’de yasanan kasirgalar arz yonla endiseleri tetikleyerek fiyatlardaki
gerilemeyi bir miktar sinirlandirmistir.

Yurt Ici Ekonomik Gelismeler

Mevsim etkilerinden arindirilmis verilere goére, tuketici gliven endeksi Eylll ayinda bir 6nceki aya gore
%2,4 artarak 78,2 olmustur. Endeksin alt kalemleri incelendiginde, gecen 12 aylik donemde tliketici
fiyatlarinin dedisimine iliskin dederlendirmelerin %?24,6 ile en hizl iyilesmeyi sergildigi gorilmustir.
Mevsimsellikten arindiriimis reel kesim gliven endeksi de art arda doért aylik disistn ardindan Eylil’de
ayhk bazda 1,2 puan artigla 99,2 seviyesine yukselmistir. Eyllul’de sektdrel gliven endeksi insaat
sektériinde aylik bazda 9%0,2'lik sinirli bir dislis kaydederken, perakende ticarette ve hizmetler
sektdériinde sirasiyla %2,5 ve %0,6 artmistir. Boylece, ekonomik given endeksi Eylil'de 1,9 puan
artarak 95 dizeyinde gergeklesmistir. Bu donemde mevsimsellikten arindiriimis imalat sanayii kapasite
kullanim orani aylik bazda 0,2 puan ile sinirli da olsa bes ayin ardindan ilk kez ylkselerek %75,9
olmustur.

TCMB, 19 Eylll'de gerceklestirdigi toplantisinda politika faizini beklentiler dogrultusunda degistirmeyerek
%50 seviyesinde birakmistir. Enflasyon beklentileri ve fiyatlama davranislarinin dezenflasyon sireci
acisindan risk olusturmaya devam ettigi yonindeki dederlendirme TCMB'nin ihtiyath durusunu korudugu
yoninde algilanmistir. Bununla beraber, enflasyonda belirgin ve kalici bir bozulma ©6ngoérilmesi
durumunda “para politikasl durusunun sikilastirilacadl” yonindeki ifadenin “para politikasi araglar etkili
sekilde kullanilacaktir” seklinde dedistirilmesi, TCMB’nin 6nimuzdeki ddonemde mevcut durusunu gézden
gegirebilecedi yontindeki beklentileri desteklemistir.

Cari islemler hesabi Haziran'in ardindan Temmuz ayinda da fazla vermistir. Bu dénemde, cari fazla 566
milyon USD ile piyasa beklentisine paralel gerceklesirken, 12 ayhk kimilatif cari agik 19,1 milyar USD
dizeyine gerileyerek Nisan 2022'den bu yana en dlslk seviyesine gerilemistir. Temmuz’'da yillik bazda
odemeler dengesi tanimli dis ticaret agiginda kaydedilen disls ve turizm sezonunun etkisiyle olumlu bir
goériinim sergileyen seyahat gelirleri cari dengeyi destekleyen baslica kalemler olmustur. Yilin ilk 7 aylk
déneminde de 16 milyar USD seviyesinde kaydedilen cari agik, bir dnceki yilin ayni dénemine gore %61,8
gerileme gostermistir.
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2025-2027 doénemini kapsayan Orta Vadeli Program 5 Eylul'de acgiklanmistir. Fiyat istikrarinin
saglanmasinin oncelikli hedef olarak belirlendigi programda, 2024-2026 vyillari icin GSYH blylme
tahminleri 6nceki yilin OVP tahminlerine gére 0,5 puan asadi yonlu revize edilerek sirasiyla %3,5, %4,0
ve %4,5 olarak agiklanmistir. Ayni dénem igin yilsonu TUFE enflasyonu 8ngériileri ise TCMB'nin son
Enflasyon Raporu’nda acikladigi tahmin aralidinin iginde kalacak sekilde yukari yonli revize edilerek
siraslyla %41,5, %17,5, %9,7 ve %7,0 seklinde belirtilmistir. Program, bltce agiginin GSYH'ye oraninin
bu dénemde sirasiyla %4,9, %3,1, %2,8 ve %2,5 dizeylerinde olmasini 6ngérmistur.

Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu Fitch, Eylil ayinda yaptigi dederlendirmede Turkiye'nin kredi
notunu bir kademe artirarak “BB-" ye ylkseltirken, kredi notu gérinimuinid “pozitif“ten “duragan”a
cekmistir. Azalan dolarizasyon ve sermaye girigslerinin etkisiyle Turkiye'nin uluslararasi rezerv
kompozisyonunun giclendigini belirten Kurulus, olasi bir erken faiz indiriminin ve siki para politikasindan
donlsln enflasyonist baskilari artiracagini ve bunun da kredi notu izerinde olumsuz etki yaratabilecegini
vurgulamistir.

Eylil ayinda TUFE aylik bazda %2,97 ile piyasa beklentilerinin lizerinde artis kaydetmistir. Bununla
birlikte, yiiksek bazin etkisiyle yillilk TUFE enflasyonu gerileme egilimini dérdiincii ayina tasiyarak
%49,38 ile Temmuz 2023'ten bu yana en disiik seviyesine indi. Eylil'de Yi-UFE aylik bazda %1,37
artarken, yillik Yi-UFE enflasyonu %33,09 ile Mart 2021’den beri en diisiik diizeyinde gerceklesti.
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Kaynak: TCMB

Eylul'de 2 yillik gosterge tahvilin faizi %42,1'e gerilerken, 5 yillik CDS risk primi 9 baz puan disusle ayi
266 baz puan seviyesinde tamamlamistir. USD/TL aylik bazda %.0,6 artisla 34,12, EUR/TL %1,3
yukselisle 38,17 duzeyinde gergeklesmistir.
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GAYRIMENKUL SEKTORU

Konut Piyasasi

TUIK tarafindan agiklanan konut satis rakamlarina gére, 2024 yihnin ilk dokuz ayinda konut satiglari,
bir 6nceki yilin ayni dénemine gére %5,2 artarak, toplamda 947.236 adet konut satilmistir.
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Kaynak: TUIK

Turkiye'deki konutlarin kalite etkisinden arindiriimis fiyat dedisimlerini izlemek amaciyla hesaplanan
Konut Fiyat Endeksi 2024 yili Eylil ayinda bir 6nceki aya gére %1,0 oraninda artarken, bir édnceki yilin
ayni ayina gére nominal olarak %?27,4 oraninda artmis, reel olarak ise %14,7 oraninda azalmistir.
Endeks degeri bir 6nceki yilin ayni ayina gére, Istanbul’da %23,4, Ankara’da %30,4, Izmir'de %23,1
nominal artis gostermistir. Kaynak: TCMB

ipotekli Konut Satisi

140.000
120.581 125.094

120.000 115.592
100.000 100.679 o5 015 105.716
. 81.505 85.075 92.514 45 500 S

80.000 74.393 80.21 T 79500

60.000 62.67 63.883 70.173

40.000 - — o

20000 ‘%% 17.357 12 . 13.463 4.533 6.375 5.8

> 8 827 7 071 e 81 11 4 e I

1
X X X~ CU X~ (V) M X x CU X~ CU X
9] 320 9] 320 [J] 200 [J] 200 9] 320 9] 320 9] 200 [J] 200 [J] 320
° a ° a ° a ° a ° a ° a ° a ° a ° a
L2 L2 = = L L2 L = =3
Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eyldl

m 2023 m 2024
Kaynak: TUIK

2023 yihinin ilk dokuz ayinda Tirkiye genelindeki toplam satislarin %18'ini ipotekli satislar olustururken,
2024 yihinin ayni doneminde ipotekli satislarin tim satislar igindeki pay!i ise %10 olarak gergeklesmistir.
Ipotekli satislarin sayisi, 2024 yilinin ilk dokuz ayinda bir énceki yilin ayni dénemine gére %43 azalarak
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92.310 adet olarak gergeklesmistir. Diger konut satislari ise bir 6nceki yila gére %16 oraninda artis
gOstererek 854.926 adet olmustur.
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Kaynak: TUIK
2024 yihinin ilk dokuz ayinda toplam konut satisinin 310.879 adedi ilk satis, 646.357 adedi ikinci el satis

olarak gergeklesmistir. Bir 6nceki yilin ayni dénemine gore ilk satislar %16 artis; ikinci el satislar ise %2
oraninda artis gosterdi.
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2024 yihinin ilk dokuz aylik déneminde konut satislarinda gergeklesen azalisin yabancilara yapilan
satislarda da gerceklestigi gézlemlenmistir. Yabanciya konut satislarinda cari dokuz aylik dénemde, bir
onceki yilin ayni dénemine gdre %39 oraninda azalis meydana gelmistir. 2023 yilinin ilk dokuz ayinda
28.064 adet konut yabanciya satilirken, 2024 yilinin ayni doneminde yabanciya 17.090 adet konut
satilmistir.
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Perakende Ve Ofis Sektorii

2024 yihnin ilk dokuz aylik doneminde perakende sektori hareketliligini sirdirmis, cadde madazalari
ve alisveris merkezlerindeki doluluk oranlan yiksek seyretmeye devam etmistir. Perakende pazarina
yeni giris yapan markalar sektori hareketlendirmis olup, hem ziyaretgi sayilarina hem de ciro gelirlerine
katki saglamiglardir. Yaz sezonunun sona ermesiyle birlikte sehre dénlslerin baslamasi ve yil sonu
beklenen alisveris trafigi etkisiyle yilin son ceyredinde ziyaretci sayilari ve ciro gelirlerinde artis
beklenmektedir.

AYD tarafindan agiklanan en son verilere gore; AVM Perakende Ciro Endeksi, Temmuz 2024 déneminde,
bir 6nceki yilin ayni ayi ile karsilastirildiginda ve enflasyondan arindiriimamis olarak incelendiginde ylizde
52 oraninda artarak 3107 puana yilkselmistir.

Ofis sektorline bakildiginda; 2023 yilinda yasanan deprem felaketinin ardindan ticari gayrimenkullerde,
deprem dayaniklilik raporlarinin, zemin ve temel etlt raporlarinin, kullanicilar ve yatirimcilar tarafindan
oncelikli talepler arasina girdigi gortlmustir. 2024 yilinin Gglinch ceyredine gelindiginde, ekonomik
durgunluga ve ylikselmeye devam eden kira rakamlarina ragmen, gelecek beklentilerinin olumlu olmasi
ofis piyasalarina pozitif yansimistir. Bir énceki déneme kiyasla islem hacmindeki artis, 6zellikle MIA
bélgesindeki bosluk oranlarinin daha da hizli bir sekilde gerilemesine neden olmustur.

Ofis piyasasinda yeni arzin olmamasi sebebiyle gelen talebi karsilamak icin sektérdeki bazi
gayrimenkullerde fonksiyon dedisikligine gidildigi géralmustur.

Yaz déneminin sona ermesi ile birlikte ofislere donislerin baslamasi ve bazi firmalarin hibrit galisma
dizeninden, tam zamanh calisma dlizenine gegcmesi sebebiyle yilin son ¢eyredinde firmalarin ofis
arayislarinin artmasi beklenmektedir.

III- PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

Sirket portfoéyl; gayrimenkuller, para ve sermaye piyasasi araglari ve istiraklerden olusmaktadir.

30.09.2024 tarihi itibariyla portfoy dederi yaklasik 42.394 milyon TL olup, portféy dagiimina iliskin bilgi
asagidaki tabloda sunulmustur.

PORTFOY DAGILIMI (Bin TL) 30.09.2024 31.12.2023
Gayrimenkuller Toplami 40.366.871 41.299.474
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Toplami 1.995.957 2.814.653
istirakler 31.554 30.144
TOPLAM PORTFOY DEGERI 42.394.382 44.144.270

Sirketin portfoy yatinmlarinin yaklasik %95’i gayrimenkul sektériinde bulunmakta olup, s6z konusu
gayrimenkul yatirimlari, kira geliri elde edilen tasinmazlar, satisi devam eden stoklar, projeler ve arsa
yatirnmlarindan olugsmaktadir.
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i- Gayrimenkul Portfoyii

Gayrimenkul sektoriindeki yatirnmlarin dagihmi; %63,6 ofis, %18,9 AVM, %11,3 proje*, %5,8 stok**
ve %0,4 arsa seklindedir.

Gayrimenkul Portfoyii Degeri Tiir Dagilimi

0,4% 5,8%

18,9% \

11,3%

63,6%

m Ofis W Projeler m Perakende @ Arsa M Stok

*Projeler igin bilango degerleri esas alinmistir.
** Tamamlanan projelerde heniiz satiimamis ve/veya heniiz teslimi yapilmayan (nitelerin bilango degerleri esas alinmigtir.

Sirketin gayrimenkul yatinmlari agirlikh olarak Istanbul’da bulunmakta olup, gayrimenkullerin deder
bazinda cografi dagilimi Istanbul %95,2; Izmir %?2,2; Ankara %?2,2, ve Mugla %0,4 seklindedir.

Gayrimenkul Portféyi Degeri Bélge Dagilimi

2,2% 0,4%
2,2% (7

95,2%

m istanbul ®izmir = Ankara = Mugla
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Ofis ve Perakende Portfoy Dagilimi :

Kira geliri ve Ust hakki geliri elde edilen tasinmazlar ofis ve alisveris merkezi yatirrmlarindan olusmakta
olup, s6z konusu yatinmlarin ekspertiz dederi bazinda dadilimi; %77 ofis, %23 AVM seklindedir.
Ekspertiz dederlerini iceren tablo ile kira geliri ve Ust hakki geliri elde edilen tasinmazlar asadidaki
tabloda sunulmustur.

Tasinmaz Ekspertiz Degerleri Tablosu

Binalar Tamamlan!n?/Agllls Ekspc_arl_:iz !Eks_per_tiz DET )]
Tarihi Tarihi Degeri (Bin TL) (%)

Ofisler 25.662.055 77,0%
Istanbul is Kuleleri - Kule-283 1999 28.06.2024 8.610.870 25,9%
Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi (TUTOM) 2015 28.06.2024 8.680.730 26,1%
Maslak Ofis Binasi 2001 27.06.2024 1.470.770 4,4%
Ankara Is Kule Binasi 1999 26.06.2024 873.000 2,6%
Taksim Ofis Lamartine 2013 24.06.2024 775.125 2,3%
Istanbul Finans Merkezi 2024 27.06.2024 5.251.560 15,8%
Perakende 7.645.407 23,0%
Istanbul Kanyon AVM 2006 28.06.2024 3.185.000 9,6%
Istanbul Marmarapark AVM* 2012 23.09.2024 2.651.940 8,0%
izmir Ege Perla AVM 2017 26.06.2024 890.220 2,7%
Istanbul Is Kuleleri-Kule Carsi 1999 28.06.2024 577.656 1,7%
Istanbul Tuzla Meydan Carsi 2015 26.06.2024 169.621 0,5%
Mudla Marmaris Mallmarine AVM 2001 24.06.2024 170.970 0,5%
Toplam 33.307.462 100,0%

*Ekim 2024 tarihi itibariyle satisi tamamlanan tasinmaz hakkinda raporlama tarihinden sonraki olaylarda bilgi verilmistir.

Kira Geliri ve Ust Hakki Geliri Elde Edilen Tasinmazlar

Kira geliri yaratan tasinmazlarda kira slreleri, anlasmanin veya yatirim modelinin trine bagh olarak
farkhlik gosterebilmekte olup, anahtar teslim ve yap-islet-devret yatirnm modellerine sahip tasinmazlarda
uzun vadeli kira s6zlesmeleri mevcuttur.

Kira

. Kira Aylik Kira
Gayrimenkuller Bas_la_nglg Siiresi D‘éﬁeri o
Tarihi

Tuzla T_eknoloji ve Operasyon Tarkiye is Bankasi A.S. T. Is Bankasi
Merkezi A.S. 25Yi1/ 1

L 01.11.2015/ 30.217.665 TL

SoftTech Yazilim Teknolojileri Arastirma Yil
(TUTOM) Gelistirme ve Pazarlama Ticaret A.S SoftTech
I 01.01.2024

Kanyon Aligverig Merkezi ** Muhtelif Muhtelif Muhtelif 13.976.490 TL
Is Kuleleri Kule 2 & 3 Muhtelif Muhtelif Muhtelif 23.131.041 TL
Marmara Park AVM Istanbul 1 Gayrimenkul Yénetimi A.S. 1.10.2011 72 Yl 283.333 USD
Ankara Is Kulesi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 1.350.627 TL
Ege Perla AVM Muhtelif Muhtelif Muhtelif 2.185.341 TL
Is Kuleleri-Kule Carsi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 1.603.112 TL
Taksim Ofis Lamartine Muhtelif Muhtelif Muhtelif 1.517.756 TL
Mallmarine Aligverig Merkezi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 479.679 TL
Tuzla Meydan Carsi Muhtelif Muhtelif Muhtelif 267.773 TL
Maslak Ofis Binasi Tirkiye Is Bankasi A.S. 1.08.2024 1Vvil 304.000 TL

(*)Tabloda yer alan aylik kira dederi, kiralanan alanlarin sézlesmelerinde yer alan tutarlara iliskindir.
(**) Tabloda yer alan aylik kira degeri Sirket payina diisen tutardir.
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Konut Satis Bilgileri

30.09.2024 itibaryla Litus Istanbul Projesinde yer alan 98 konutun 50 adedinin, Kartal Manzara Adalar
Projesinde yer alan 975 konutun 955 adedinin satisi gerceklesmistir.

Tamamlanan Projeler

istanbul Finans Merkezi Ofis Projesi

Ofis ve ticari alandan olusan Istanbul Finans Merkezi (IFM) projesi yaklasik 33 bin m?2
kiralanabilir/satilabilir alana sahiptir. Glincel durum itibariyle IFM Projesinin insaat calismalari 6nemli
6lclide tamamlanmistir.

Gelistirilmekte Olan Projeler

Kasaba Modern Projesi

Pandemi sonrasinda bahge, balkon, teras gibi daha gok yagam alani sunan konutlar lehine degisen
tlketici tercihlerinden hareketle Sirket, Omerli’de bulunan toplam buyukligu yaklasik 73 bin m2 olan
arsayl, tamamlanan Kasaba Evleri Projesinin devami niteliginde proje gelistirmek tizere portfoyline dahil
etmistir.

So6z konusu yatinm stratejisi dahilinde Sirket, ayni bélgede arsa yatirnmlar olan Tecim Yapi Elemanlari
Insaat Servis ve Ydnetim Hizmetleri San. ve Tic. Ltd. Sti. (TECIM) ile birlikte,yaklasik 138 bin m2 arsa
Uzerinde,toplam 165 villa/konuttan olusan proje gelistirmektedir. S6z konusu projede Sirket payi
yaklasik %44, TECIM'in pay! yaklasik %56'dir.Projenin ilk etabinin 61 villa/konuttan olusmasi ve diger
etaplarin talebe gére devreye alinmasi planlanmaktadir.

Sirketimize ait arsalarin degerleme raporu 26.12.2023 tarihinde Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve
Danismanlk A.S. tarafindan hazirlanmis olup ISGYO hissesine disen ekspertiz dederi 925.791.100 TL
olarak takdir edilmistir.

Tuzla Konut Projesi

Tuzla’da yer alan projede kazi- iksa galismalari tamamlanmistir. Dedisen imar kosullari ve mevzuat
cercevesinde Projede ruhsat tadilatl siirecine baslanmistir. Dénem igerisinde proje arsasinin, bitisiginde
yer alan 6.313 m2 yuzolgimli 8405 parsel porfoye dahil edilmis, yeni alinan parselin 6408 nolu parsel
ile tevhidi sonrasinda projenin gelistirilecedi 8557 no’lu yeni parsel olusmustur. Projenin tadilat ruhsati
9 AJustos 2024 tarihinde alinmis olup, yeni parsel tzerinde yaklasik 1.115 konut ve 19 ticari Uniteden
olusan proje gelistiriimesi planlanmaktadir.

8557 Parselin dederleme raporu 26.06.2024 tarihinde Bilgi Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan
hazirlanmis olup ekspertiz dederi 1.873.400.000 TL olarak takdir edilmistir.

Profilo AVM Konut Projesi

Profilo AVM'ye iliskin olarak, Artas Insaat ile “Arsa Pay! Karsih§i Hasilat Paylasimi ve Kat Karsiligi Insaat
So6zlesmesi” imzalanmis olup, Artas, alisveris merkezinin bulundugu arsa Uzerinde, tUm proje giderlerini
kendisinin karsilayacagi konut projesi gelistirilecektir. Artas ile imzalanan s6zlesme kapsaminda Sirket'in
asgari hasilat pay! tutarn 65 milyon USD+KDV olarak belirlenmis olup, satislar kapsaminda elde edilecek
gelirlerin %40'" arsa bedeli karsilidi hasilat payi olarak Sirkete 6denecektir.

Mevcut binanin dederleme raporu 28.06.2024 tarihinde Bilgi Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan
hazirlanmis olup ekspertiz dederi 1.878.064.000 TL olarak takdir edilmistir.
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Planlanan Projeler

Balmumcu Projesi

Sirket portfdyiine 2022 yilinda dahil edilen istanbul Balmumcu’da yer alan ofis binasinin bulundugu arsa
Uzerinde rezidans projesi gelistiriimesi planlanmaktadir. Arsa Uzerinde bulunan ofis binasinin yikim
islemleri tamamlanmis olup, yaklasik 70 adet Unitenin yer alacadi projede, insaat ruhsatinin alimina
iliskin yasal izin sUregleri devam etmektedir.

Mevcut binanin dederleme raporu 26.06.2024 tarihinde Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve
Danismanhk A.S. tarafindan hazirlanmis olup ekspertiz dederi 345.136.000 TL+KDV olarak takdir
edilmistir.

Kadikoy Otel Projesi

Malkiyeti Tecim Yapi Elemanlar Insaat Servis ve Yénetim Hizmetleri San. ve Tic. Ltd. Sti. (TECIM)'ye ait
Istanbul 1li, Kadikdy Ilgesinde kayitli 9.043 m2 yuz6lglimlU arsa tzerinde otel ve ticari alanlardan olusan
proje gelistirilmesi planlanmakta olup, TECIM ile bu kapsamda s6zlesme imzalanmistir. Imzalanan
s6zlesme kapsaminda Sirketin projedeki pay! %45 olacaktir.

Arsalar

Sirketin arsa yatirimlarina iliskin detayli bilgi asagida sunulmustur.

Arsa Yatiribmlan Ekspertiz Tarihi Ekspertiz Degeri (TL) ?;f)'"m'

Levent Arsasi 26.06.2024 23.500.000 14%
Cekmekdy Omerli Arsalar 27.06.2024 139.080.000 86%
Toplam 162.580.000 100%

e Levent Arsasi: Istanbul Is Kuleleri 6niinde yer alan 7.613 m?lik arsa, Uygulama Imar Plani
Paftasinda "Yesil Alan" olarak gérilmektedir.

e Cekmekoy Omerli Arsalari: istanbul ili, Cekmekédy Ilcesi, Omerli Mahallesinde bulunan toplam
7.757m2 yuz 6lgumlu arsa paylar 21.02.2023 tarihinde satin alinmistir.

Para ve Sermaye Piyasasi Araclari:

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Dagilimi TL %
Doviz Varhklar 6.940.501 0,3%
Vadesiz Déviz Tevdiat 6.940.501 0,3%
TL Varhklar 1.989.016.727 99,7%
Vadesiz TL Mevduat 258.092 0,0%
Vadeli TL Mevduat 329.713.352 16,5%
Gayrimenkul Yatirrm Fonu 1.254.597.682 62,9%

Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 404.447.600 20,3%
Sirketin portfoy dederinin yaklasik %5’lik bolimini olusturan para ve sermaye piyasasl araglarinin
30.09.2024 tarihindeki toplam dederi 1.995.957.227 TL'dir. Para ve sermaye piyasasl araclarinin

%16,5'i vadeli TL tevdiatindan, %62,9'u gayrimenkul yatinm fonundan, %?20,3'U girisim sermayesi
yatinm fonundan ve geriye kalan bélimU vadesiz doviz ve TL tevdiattan olusmaktadir.

Para ve sermaye piyasas! araglarinin portféy dederi, yilsonuna gére yaklasik %29 oraninda azalmistir.
(31.12.2023: 2.814.652.784 TL).

Cari donemde, portfoydeki para ve sermaye piyasasi araclarinin dederine etki eden 6nemli bir husus
bulunmamaktadir.
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istirakler:

Sirketin, istiraki Kanyon Yénetim Isletim ve Pazarlama A.S.’deki payi %50'dir.

Kanyon’un temel amag ve faaliyet konusu; konut, magaza, garsi ve ofis binalarinin yoneticilik, isletmecilik
ve pazarlama faaliyetlerini gerceklestirmektir.

IV- SIRKET HISSE SENEDI PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER

30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla Sirketin Borsa istanbul'daki piyasa dederi yaklasik 16.874 milyon TL'dir.

Yildiz Pazarda islem géren hisse senedinin 2024 yih ilk 9 aylik dénemdeki ginlik ortalama islem hacmi
yaklasik 175 milyon TL olarak gergeklesmistir.

Glinliik Ort. Kapanis
islem Hacmi (mn TL) Fiyat1 (TL)
Ocak-Aralik 2023 298,5 15,51
Ocak-Eylil 2024 175,6 17,60
Hlag'on(; MnTL ISGYO Fiyat-islem Hacmi Grafigi ) OOTL
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2024 yihnin ilk 9 aylik déneminde, Turk Lirasi bazinda; BIST 100 Endeksi yaklasik %29 ve BIST GYO
Endeksi yaklasik %31 oraninda deder kazanirken; Is GYO hisse senedi ise %13 oraninda deger
kazanmistir.
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V-MALI TABLOLAR

Mali tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-14.1 No'lu “"Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
lliskin Esaslar Tebligi” ("Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (“KGK")
tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlari’ni / Turkiye Finansal Raporlama Standartlar ile
bunlara iliskin ek ve yorumlan ("TMS/TFRS”) uygulamaktadir.

TFRS'leri uygulayan isletmeler, Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda
sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gére enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS
29, gegerli para birimi ylksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin finansal
tablolarinda uygulanmaktadir.

i) Genel Mali Tablo Bilgileri

30.09.2024 tarihli mali tablolarda, bilango aktif toplami yilsonuna gére %1 artarak 45.666 milyon TL
olarak gergeklesmistir (31.12.2023: 45.045 milyon TL). Oz kaynaklarin aktif toplamina orani %86,
yabanci kaynaklarin aktife orani ise yaklasik %14‘ddr.

30.09.2024 tarihi itibanyla yaklasik 6.510 milyon TL tutarindaki bilango yabanci kaynak toplaminin
%89’luk bolimi finansal borclardan olusmaktadir.

Cari dokuz aylk dénemde yaklasik 2.405,1 milyon TL net dénem kar gerceklesmistir. (30.09.2023
dénemi: 3.714,5 milyon TL kar)

Sirketin bazi finansal tablo verileri karsilastirmali olarak asagdida gosterilmistir;

(GILS) 31.12.2023 30.09.2024
Toplam Varliklar 45.044.556 45.665.540
Ozkaynaklar 36.727.344 39.155.560
Toplam Yabanci Kaynaklar 8.317.212 6.509.980
Toplam Yabanci Kaynak / Toplam Kaynaklar (%) 18% 14%
Net Finansal Borg 5.792.370 5.483.109
Net Finansal Borg / Aktif Toplami (%) 13% 12%
O3iias202 03002924
Hasilat 1.032.632 2.742.069
Satiglarin Maliyeti -243.309 -1.729.904
Brut Kar 789.323 1.012.165
Faaliyet Kari 2.653.113 2.799.940
Net Dénem K/Z 3.714.587 2.405.101
Brit Kar / Hasilat (%) 76% 37%
Faaliyet Kari / Haslilat (%) 257% 102%
Net Kar / Hasilat (%) 360% 88%

i) Finansal Borglar

30.09.2024 itibariyla Sirketin toplam finansal borcu 5.820 milyon TL'dir. ilgili tutarin %85’i kisa vadeli,
%15’i uzun vadeli borglardan olusmaktadir.

Toplam finansal borcun %31’lik kismi banka kredilerinden, %69’luk kismi ise ihrag edilen tahvillerden
ve bonodan olusmakta olup, déviz cinsinden borglanma araci bulunmamaktadir.
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Kredilerin maliyetleri %46-%50,5 aralidinda olup, ihrag edilen menkul kiymetlerin maliyeti ise %39-
%60’dir. Sirketin 30.09.2024 tarihi itibariyla toplam doéviz varliklar ,déviz ylikimlultklerinden yaklasik
1,4 milyon TL fazladir.Finansal borglara iliskin detayl bilgilere 7 no’lu finansal tablo dipnotunda yer
verilmistir.

VI-SIRKET IC SISTEMLERI
Risk Yonetimi Sistemi:

Risk yonetimi sistemi; Sirket faaliyetleriyle butlnlesik risklerin, Sirket Risk Politikasi ve buna bagdl sirket
ici dizenlemeler cercevesinde yonetilmesi amaciyla olusturulmustur. Sirketin risk yénetimi faaliyetleri
Ic Sistemler Baskanlidi tarafindan yuritiilmekte olup bu kapsamda Ydnetim Kurulu’na raporlama
yapilmaktadir.

Ucer aylik periyotlarda kapsamli “Sirket Risk Raporu” hazirlanmakta ve Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi ile Yonetim Kurulu’na sunulmakta, ilaveten konsolide risk yonetimi ihtiyaglari kapsaminda T.
Is Bankasi A.S. Risk Yonetimi Bolimi ile paylasiimaktadir. S6z konusu raporda, Sirketin faaliyet
gosterdigi sektor icindeki konumu ve temel finansal gostergeleri, Sirket faaliyetleriyle butunlesik temel
riskler bazinda 6lgim veya analiz sonuglar ile temel operasyonel risk tirlerinden faaliyet ortami riski
hakkinda detaylh bilgi verilmekte, bdylece Yonetim Kurulu’nun Sirket faaliyetleriyle bitinlesik riskler
hakkinda bilgi sahibi olmasi saglanmaktadir.

Ayrica, 6102 sayil Tlrk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk yonetimi ve riskin erken teshisi
konularinda Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Yonetim Kurulu’na verilen gbérev ve sorumluluklar
kapsaminda; iki aylik periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Dederlendirme Raporu”
hazirlanmakta ve Yonetim Kurulu’na sunulmaktadir.

Kurumsal Uyum Sistemi:

Kurumsal uyum sistemi; uyum riskinin, énemlilik ve risk bazli yaklasim gercevesinde, amaca uygun ve
etkin bir bigimde yonetilerek kontrol altinda tutulmasinin ve bu gergevede Sirketin faaliyetlerinin yapi ve
isleyis itibariyla devaml surette ilgili mevzuat, diizenleme ve standartlara uygun ve uyumlu olarak
yurattlap yoénetilmesinin saglanmasi konusunda azami katkiyr saglamak amaciyla isletilmektedir. Yasal
Uyum, Finansal Suclar, Yaptinmlar ve Uluslararasi YUkiUmlulikler ekseninde uyum calismalarinin
yapildigi s6z konusu fonksiyon altinda; uyum ile ilgili konularda gerekli arastirma, inceleme, izleme,
dederlendirme, bilgilendirme, y6nlendirme, koordinasyon ve raporlama faaliyetleri ylriattlmektedir.
Uger aylik periyotlarda “Uyum Raporu” hazirlanmakta ve Yénetim Kurulu'na sunulmaktadir.

ic Kontrol ve ic Denetim Sistemi:

T. Is Bankasi A.S.'nin konsolidasyona tabi ortakliklari arasinda yer alan Sirketimiz tarafindan i¢ kontrol
faaliyetleri kapsaminda; BDDK’nin “Bankalarin i¢ Sistemleri ve icsel Sermaye Yeterliligi Dederlendirme
Sureci Hakkinda Yonetmeligi” cercevesinde i¢ kontrol sistemi (COSO) 6z dederlendirme raporu
hazirlanmakta, yillik olarak hazirlanan rapor Yénetim Kurulu’'na sunulmakta ve T. Is Bankasi A.S. ic
Kontrol Bélimu ile paylasiimaktadir. Sirketin ic kontrol faaliyetleri I¢ Sistemler Baskanhdi biinyesinde
yurttilmekte olup, i¢c kontrol sisteminde risk odakli kontrol anlayisi benimsenmistir.

Sirketin faaliyet siireglerinin, kaynaklarinin etkinlik ve verimlilik esasina gore yonetilip yonetilmediginin,
faaliyetlerin yasal mevzuat ve Sirketin dahili mevzuati ile politikalarina uygunlugunun dénemsel ve risk
odakli bicimde denetlenmesi, varsa kural disi ya da usulsliz islemlerin tespit edilmesi, yeni hata/eksiklik
veya kural disi islemlerin meydana gelmesini énlemeye yo6nelik dizeltici, yol gbésterici ve ¢ézimleyici
Oneriler sunulmasi ise ig denetim faaliyetinin temelini olusturmaktadir.
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VII- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HIZMET VEREN SIRKETLERE

AIT BILGILER

isletmeci Sirketler

Unvani

Kanyon Yonetim Isletim ve Pazarlama A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payi %

Eczacibasi Holding A.S.

50

Is GYO A.S.

50

Faaliyet Konusu

Tesis yonetimi ve isletimi (Teknik hizmetler, bina yoneticiligi, temizlik,
guvenlik, peyzaj, otopark isletimi)

Hizmet Kapsami

Portfoydeki varlklarin temizlik, givenlik, bakim, genel idare vb.
hizmetler ile otopark isletimi

Unvani

is Merkezleri Yonetim ve isletim A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payi %

T.is Bankasi A.S. 86,3
Trakya Yatirrm Holding A.S. 12,3
Anadolu Anonim Turk Sigorta Sirketi 0,7
Milli Reasirans T.A.S. 0,7

Faaliyet Konusu

Tesis yonetimi ve isletimi (Teknik hizmetler, bina yoneticiligi, temizlik,
guvenlik, peyzaj, otopark isletimi)

Hizmet Kapsami

Portfoydeki varhklarin temizlik, glvenlik, bakim, genel idare vb.
hizmetler ile otopark igletimi

Portfoy Yonetim Sirketi

Unvani

is Portfoy Yonetimi A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

Is Yatirim Menkul Degerler A.S. 70
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. 20
Diger 10

Faaliyet Konusu

Portféy yénetimi

Yapilan s6zlesmenin tarih ve slresi

Yilhk bazda sbézlesme yapilmakta, karsilikli mutabakata istinaden 1 yil
sure ile uzatilmaktadir.

Hizmet Kapsami

Is GYO tarafindan belirlenen limitler dahilinde sermaye piyasasi
araglarindan olusan portféyin yénetimi

Araci Kurum

Unvani

1s Yatirim Menkul Degerler A.S.

Ortaklik Yapisi

Sermayedeki Payl %

T. Is Bankasi A.S. ve Grup Sirketleri

65,74

Serbest Dolasim

34,26

Faaliyet Konusu

Kurumlara sermaye piyasasi faaliyetlerinde araci olmak

Yapilan s6zlesmenin tarih ve slresi

15.07.2009 - Siresiz

Hizmet Kapsami

Sermaye piyasasi araclarinin aracilik sifatiyla ve ticari amacla Is GYO
nam ve hesabina alinmasi, satilmasi, takas ve saklama kuruluslarinda
saklanmasi, 6zel sektdr borglanma araci ihrag islemleri, kira sertifikasi
ihracg islemleri ve yatirnm araglarindan dogan haklarin kullaniimasi ile
repo-ters repo islemlerinin yapiimasi

Sirketin hizmet aldigi diger baglica firmalar sunlardir;

Vergi danigsmani PWC Yeminli Mali Misavirlik A.S., bagimsiz denetleme kurulusu PwC Bagimsiz Denetim
ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S., SAHA kredi derecelendirme kurulusu, Escarus TSKB
Sardirilebilirlik Danismanhidi, Tepe Emlak Yatirm ins. ve Tic. A.S.,Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.,
Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S., Vera Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S., Bilgi Gayrimenkul Dederleme A.S., Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanhk
A.S. ve Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. dir.
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VIII- DIGER KONULAR

30.09.2024 tarihi itibariyla personel sayisi 72’dir.

Sirket'in 26 Mart 2024 tarihli Genel Kurul Toplantisi’/nda PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali MUsavirlik A.S. 2024, 2025 ve 2026 yillarini kapsayacak sekilde 3 yillik stireyle bagimsiz denetgisi
olarak secilmistir.

Donem igerisinde Sirket Ana Sozlesmesi'nin 3, 5, 6, 7, 9, 14 ve 31. maddelerinde yapilan degisiklikler
13.03.2024 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu ve 22.03.2024 tarihinde T.C. Ticaret Bakanligi tarafindan
uygun gorilmus ve 26.03.2024 tarihli Olagan Genel Kurul toplantisinda onaylanmistir.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Sirket, Ekim ayi icerisinde 17 glin vadeli 950.000.000 TL tutarinda kredi kullanmistir.

Sirket, Surdurdlebilirlik Politikasi gergevesinde c¢evresel, sosyal ve ydnetisimsel alanlara yo6nelik
gergeklestirdigi faaliyetler ve hayata gecirdigi uygulamalar neticesinde 1 Ekim 2024 tarihinden itibaren
Borsa Istanbul Sdrdurulebilirlik Endeksi'ne girmeye hak kazanmistir.

Sirket miilkiyetinde bulunan Istanbul ili, Esenyurt Ilcesi, 21 Ada, 110 parsel (lizerinde Marmarapark

Alisveris Merkezi bulunmaktadir) ile bitisigindeki 102 ve 103 no.lu parsellerin KDV dahil toplam
3.000.000.300 TL bedelle 25.10.2024 tarihinde satisini gergeklestirmistir.
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IX- EKLER 5 ) o
EK 1: GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU OZET VERILERI

Degerleme Konusu istanbul is Kuleleri Kompleksi

Talep Tarihi 03.06.2024

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 28.06.2024/1SGY-2405032

Degerleme Tarihi 26.06.2024

Rapor Tiirii Pazar Dederi Tespiti

Tapu Bilgileri Istanbul 1li, Besiktas Ilgesi, Rumelihisari Mahallesi, 81 pafta, 1420 ada, 1 parsel
25.909 m? alanda kayith kagir is merkezi

Nihai Deger KDV haric 9.188.526.000 TL

Degerleme Konusu Ankara Is Kulesi

Talep Tarihi 03.06.2024

Raporu Hazirlayan Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 26.06.2024 / 2024 _0Z_ 920

Degerleme Tarihi 26.06.2024

Rapor Tiirii Pazar Dederi Tespiti

Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Kavaklidere Mahallesi, 5708 ada, 63 parselde kayitli 6.287
m? arsa ve betonarme bina

Nihai Deger KDV hari¢ 873.000.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Maslak Ofis Binasi

Talep Tarihi 03.06.2024

Raporu Hazirlayan Bilgi Gayrimenkul Dederleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 27.06.2024 / ISGY0-202400005

Degerleme Tarihi 25.06.2024

Rapor Tiri Pazar Degeri Tespiti_

Tapu Bilgileri Isganbul 1li, SarlyerAII.ge_su M. Ayazada Mahallesi, 2 pafta, 10 parsel, 10 ada 4.469,5
m? alanda kayith kagir is hani

Nihai Deger KDV harig 1.470.770.000 TL

Degerleme Konusu Kanyon Alisveris Merkezi

Talep Tarihi 03.06.2024

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 28.06.2024/ 2024/1415

Degerleme Tarihi 24.06.2024

Rapor Tiirii Pazar Dederi Tespiti

Tapu Bilgileri Istanbul 1li, Sisli Iigesi, Mecidiyekéy Mahallesi, 303 pafta, 1946 ada, 136 parsel
29.427,34 m? alanda kayith, %> hissesi Is GYQO’ ya ait bulunan kagir bina

Nihai Deger KDV harigc 3.185.000.000 TL

Degerleme Konusu Mallmarine Alisveris Merkezi
Talep Tarihi 03.06.2024

Raporu Hazirlayan Bilgi Gayrimenkul Dederleme A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 24.06.2024 / ISGY0-202400002
Degerleme Tarihi 21.06.2024

Rapor Tiirii Pazar Dederi Tespiti

Mugla ili, Marmaris Ilcesi, Kemeralti Mahallesi, Atatiirk Bulvari,432 ada, 7 parselde
kayith 1.143,55 m? arsa uzerindeki 6 kath betonarme bina

Tapu Bilgileri

Nihai Deger KDV harig 170.970.000 TL
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Degerleme Konusu istanbul Marmara Park AVM

Talep Tarihi 16.09.2024

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 23.09.2024/ ISGY-2409041

Degerleme Tarihi 20.09.2024

Rapor Tiri Pazar Degeri Tespiti

Istanbul ili, Esenyurt Ilgesi, Yakuplu Mahallesi 24d-4b pafta, 21 ada, 102-103-110

Tapu Bilgileri nolu parselde kayith, yiizélgiimleri toplami 63.090,99 m? betonarme magaza binasi ve
arsasi

Nihai Deger KDV harig¢ 2.651.940.000 TL

Degerleme Konusu Tuzla Teknoloji ve Operasyon Merkezi

Talep Tarihi 03.06.2024

Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 28.06.2024/ Ozel 2024- 320

Degerleme Tarihi 28.06.2024

Rapor Tiri Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Tuzla Ilgesi, Merkez Mahallesi, tapunun G22B17A1C pafta, 7301 ada, 1
parselde kayitli 44.395,35 m? yizélgimlu parselde kayith betonarme ofis ve isyeri

Nihai Deger KDV hari¢ 8.680.730.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Tuzla Meydan Carsi
Talep Tarihi 3.06.2024
Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 26.06.2024/ Ozel 2024- 319

Degerleme Tarihi 26.06.2024

Rapor Tiri Pazar Degeri Tespiti

Istanbul ili, Tuzla Ilgesi, Merkez Mahallesi, 7301 ada, 2 parselde kayitl toplam 39
adet bagimsiz bélim

Nihai Deger KDV harig 169.621.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu izmir Ege Perla
Talep Tarihi 03.06.2024
Raporu Hazirlayan Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No 26.06.2024/ 2024/1414

Degerleme Tarihi 20.06.2024

Rapor Tiri Pazar Degeri Tespiti

izmir ili, Konak Ilcesi, Mersinli Mahallesi’nde, tapunun 296 pafta, 3324 ada, 106
parselde kayith 18.392 m? parselde kayitl betonarme ofis ve isyeri

Nihai Deger KDV harig 897.660.000 TL

Tapu Bilgileri

Degerleme Konusu Taksim Ofis Lamartine
Talep Tarihi 03.06.2024

Raporu Hazirlayan Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 24.06.2024/ Ozel 2024-318

Degerleme Tarihi 24.06.2024

Rapor Tiri Pazar Degeri Tespiti

istanbul ili, Beyoglu ilcesi, Sehitmuhtar Mahallesi, Lamartin ve Cumhuriyet Sokagi,
tapunun 11 pafta, 408 ada, 24 parselde kayith 578,72 m? parselde kayith bina

Tapu Bilgileri

Nihai Deger KDV harig 775.125.000 TL
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Degerleme Konusu Litus Istanbul Konut Projesi
Talep Tarihi 03.06.2024

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 28.06.2024/ 2024/1413

Degerleme Tarihi 26.06.2024

Rapor Tirii Pazar Dederi Tespiti

Istanbul Ili, Uskiidar Ilcesi, Burhaniye Mahallesi, 725 ada, 212 ve 213 nolu parsellerde

Tapu/Biigliexi kayith tasinmazlar.

Nihai Deger KDV harig 2.124.556.500 TL

Degerleme Konusu Kartal Manzara Adalar
Talep Tarihi 20.10.2023

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 22.12.2023/ ISGY-2310035

Degerleme Tarihi 21.12.2023

Rapor Tiri Pazar Degeri Tespiti

istanbul 1li, Kartal Ilgesi, Yukari Mahallesi, G22A14B2B pafta, 10047 ada, 6 nolu

L LU parselde yer alan 31 adet mesken vasifli bagimsiz bélim

Nihai Deger KDV harig 378.551.000 TL

Degerleme Konusu Levent Arsalar

Talep Tarihi 03.06.2024

Raporu Hazirlayan Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 26.06.2024/ I1SGY-2405034

Degerleme Tarihi 24.06.2024

Rapor Tiiri Emlak Vergisi Rayigc Deger
istanbul ili, Besiktas ilcesi, Levent Mahallesi, 81 pafta, 916 ada, 572 parselde kayitl,

Tapu Bilgileri Rumelihisari Mahallesi, 916 ada, 630, 631 parselde kayitli ve 1779 ada, 629 parselde
kayith 7.613 mZ arsa

Nihai Deger KDV harig 23.500.000 TL

Degerleme Konusu istanbul Finans Merkezi Projesi
Talep Tarihi 03.06.2024

Raporu Hazirlayan Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 27.06.2024/ 2024/1412

Degerleme Tarihi 21.06.2024

Rapor Tirii Pazar Dederi Tespiti

Istanbul Ili, Umraniye Ilcesi, Finanskent Mahallesi, F22D23D4D pafta, 3328 ada, 9 parsel

Tapu/Biigliexi numarall tasinmaz

Nihai Deger KDV harig 5.251.560.000 TL

Degerleme Konusu Tuzla Konut Projesi
Talep Tarihi 3.06.2024

Raporu Hazirlayan Bilgi Gayrimenkul Dederleme A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No 26.06.2024 / ISGY0-202400001

Degerleme Tarihi 25.06.2024

Rapor Tiri Yeniden insa Etme Maliyeti

istanbul ili, Tuzla Ilcesi, Merkez Mahallesi, 8557 parsel numarali 59.901,78 m?2
yuzélgimlu “Arsa"

Tapu Bilgileri

Nihai Deger KDV harig 1.873.400.000 TL
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Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiiri

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiri

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiiri

Tapu Bilgileri
Nihai Deger

Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiiri

Tapu Bilgileri
Nihai Deger

Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiri

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Degerleme Konusu

Talep Tarihi

Raporu Hazirlayan

Rapor Tarihi ve Rapor No
Degerleme Tarihi

Rapor Tiri

Tapu Bilgileri

Nihai Deger

Kadikoy Arsasi
5.10.2023

Harmoni Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

28.12.2023/ 23_400_497

25.12.2023

Pazar Dederi Tespiti

istanbul ili, Kadikdy ilgesi, ibrahimaga Mahallesi, 1421 ada, 8.292,72 m? yiizol¢iimlii 4
no’lu parselde kayithi “arsa” niteligindeki taginmaz

KDV hari¢ 177.600.000 TL

Gekmekdy/ Omerli Arsalar
5.10.2023

Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

26.12.2023/ 23_400_496

21.12.2023

Pazar Dederi Tespiti

Istanbul ili, Cekmekdy Ilcesi, Omerli Mahallesi, 1 ada, 65, 75, 78, 79, 80, 81, 82
parseller ile 110 ada, 7, 12, 13, 14 parsellerde bulunan 65.416,60 m? arsa

KDV hari¢ 925.791.100 TL

Gekmekdy/ Omerli Diikkan
3.06.2024

Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

27.06.2024/ Ozel 2024-315

27.06.2024

Pazar Dederi Tespiti

istanbul ili, Cekmekdy Ilcesi, Omerli Mahallesi, 1 ada, 71 parselde bulunan arsa vasifl
dikkan

KDV harig 39.745 TL

Besiktas/ Balmumcu Binasi
3.06.2024

Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

26.06.2024/ Ozel 2024-316

26.06.2024

Pazar Dederi Tespiti

istanbul 1li, Besiktas ilcesi, Dikilitas Mahallesi, 1342 ada, 8 parselde bulunan betonarme
bina

KDV hari¢ 345.136.000 TL

Gekmekdy/ Omerli Yeni Arsalar
3.06.2024

Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

27.06.2024/ 2024/1SGY0/002

21.06.2024

Pazar Dederi Tespiti

istanbul ili, Cekmekdy Ilcesi, Omerli Mahallesi, 56 ada 5 parsel ile 110 ada 2,3
parsellerde kayith arsa vasifli taginmazlar.

KDV hari¢ 139.080.000 TL

Profilo AVM Arsasi
3.06.2024

Bilgi Gayrimenkul Dederleme A.S.

28.06.2024 / ISGY0-202400003

27.06.2024

Pazar Dederi Tespiti

istanbul 1li, Sisli Ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 2410 ada 246 parsel ile 9221 ada 1
parselde kayith tasinmaz.

KDV haric 1.878.064.000 TL
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Ek : Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler ilgili diizenleme 30 Eyliil 2024 31 Arahik 2023
A Para ve sermaye piyasasi araglar 111-48.1. Md. 24 / (b) 741.359.545 1.415.666.235

B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar,gayrimenkul yatirim fonu katilma paylar1 ve
sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1. Md. 24 / (a) 44.323.077.534 42.681.191.267
C Istirakler (*) 111-48.1. Md. 24 / (b) 31.553.874 30.144.145
Tliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) - --
Diger varliklar 569.549.300 917.554.304
D Toplam varhiklar (Aktif toplami) 111-48.1. Md. 3 / (p) 45.665.540.253 45.044.555.951
E Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 5.820.020.523 6.660.078.769
F Diger finansal yiikiimlulikler 111-48.1. Md. 31 11.556.330 29.555.569
G Finansal kiralama borglar: 111-48.1. Md. 31 - --
H {liskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23 / () - --
1 Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 39.155.560.214 36.727.343.706
Diger kaynaklar 678.403.186 1.627.577.907
D Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3 / (k) 45.665.540.253 45.044.555.951
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili diizenleme 30 Eyliil 2024 31 Arahik 2023
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - --
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) 336.911.945 867.708.331
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - --
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B2 Al tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (¢) 25.596.092 24.679.030
C1 Yabanci istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) -- --
C2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 31.553.874 30.144.145
J  Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 404.954.968 50.279.117
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalari ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22 / (e) - --
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami 111-48.1 Md. 22 / (1) 336.911.571 867.707.826

(*) Dipnot 3’te agiklanan istiraklerden Kanyon, SPK’nin I1I, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin 28. Maddesinin 1. fikrasinin a bendi kapsaminda isletmeci sirket
kapsamindadir. Sirket ilisikteki mali tablolarinda bu istirakini 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirmektedir. Sirket’in 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla Kanyon’a yapmis oldugu istirak tutari 500.000 TL
olup toplam aktifin %10’unu agsmamaktadir.
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iS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN DONEME iLISKIN YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Ek : Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)

Asgari /

Portfoy simirlamalar: ilgili diizenleme 30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023 Azangli oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22 / (e) %0 %0 Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal1 haklar,gayrimenkul yatirim

fonu katilma paylar1 ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin

birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1. Md. 24 / (a). (b) %97 %95 Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) %2 %3 Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler,

sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) %0 %0 Azami %49

5 Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) %0 %0 Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28/1 (a) %0 %0 Azami %10
7 Borglanma sinir1 111-48.1. Md. 31 %16 %18  Azami %500
8 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli

Mevduat / Katilma Hesabi 111-48.1. Md. 24 / (b) %1 %2 Azami %10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlariin toplami I11-48.1 Md. 22/ (1) %1 %2 Azami %10
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